PREFEITURA MUNICIPAL DE SACRAMENTO
MG.

Sacramento(MG), 17 de agosto de 2022

Of. N. 286/GAB/2022.

Do: Gabinete do Prefeito

Ao: Exmo. Sr. REGEBI
Vereador Dr. Pedro Teodoro Rodrigues de ReSﬁm:_le 1 7 0% /9090

DD. Presidente da Camara Municipal q -
NESTA HORAS: 1A : 35

Senhor Presidente,

Com 0s nossos cordiais cumprimentos vimos por meio deste
encaminhar a esta Casa, o0 Projeto de Lei Complementar Substitutivo
a Mensagem n°. 09/2022, que “Institui as politicas para o desenvolvimento
urbano sustentavel dos Nicleos de Desenvolvimento Turistico do Rio
Grande e Rio Araguari”.

O Projeto de Lei Substitutivo, que ora se encaminha a esta Egregia
Casa de Leis, tem como objeto precipuo adequar mudangas propostas em reuniao com
o empreendedores, aprimorando texto legal, e dando-lhe exequibilidade. Abaixo,
reproduzo as ponderagdes expressas na Mensagem n°. 09/2022:

“As leis urbanisticas dos municipios tém previsao na Lei Federal n.
6.766/1979, que “Dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano™.

Art. 1°. O parcelamento do solo para fins urbanos sera regido por esta Léi.

Pardgrafo Unico - Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios poderao
estabelecer normas complementares relativas ao parcelamento do solo
municipal para adequar o previsto nesta Lei as peculiaridades regionals e locais.

Art. 2. Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

§ 1° A legislacdo municipal definird, para cada zona em que se di vida o
territério do Municipio, os usos permitidos e os indices urbanisticos de
parcelamento e ocupacdo do solo, que incluirdo, obrigatoriamente, as areas
minimas e maximas de lotes e os coeficientes maximos de aproveitamento.

Através da Lei Complementar n. 30/2022 (Plano Diretor) foram

criados os Nucleos Turisticos do Rio Grande e do Rio Araguari, bem como, a Macrozona
de Turismo e Lazer (MZTL), visando o desenvolvimento das atividades voltadas ao

turismo e ao lazer.

A Lei Complementar n. 27/2021 (Perimetro Urbano) instituiu 0s
perimetros urbanos do Rio Grande (artigo 9°) e do Rio Araguar (artigo 14).
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Dessa forma, criados os Nucleos e estabelecido os respectivos
perimetros, faz-se necessario criar as “regras” da sua ocupagao.

A proposicdo anexa tem como objetivo instituir politicas para o
desenvolvimento urbano sustentavel dos Nucleos, visando, principalmente:

e regulamentar o uso e ocupacdao do solo nas margens do Rio Grande, suas
represas e do Rio Araguari em nosso municipio;

e O desenvolvimento urbano e econdmico sustentavel, definindo estratégias para
protecdo ambiental associada ao uso racional e turistico, com o objetivo de
transformar o local em um espaco de atragao turistica, ecologica e de lazer;

e garantir a preservagao e a protegao das areas naturais existentes;

e ordenar o processo de adensamento, garantindo a preservagao ambiental, sem
prejuizos as atividades agroindustriais ja existentes;

e definir o sistema viario principal a ser implantado;

o definir as diretrizes para implantagdo de equipamentos urbanos, comunitarios,
infraestrutura e servicos publicos adequados aos interesses e necessidades da

populacgdo e as caracteristicas locais.

E do conhecimento publico que o local, ocupado de forma
ordenada, ird gerar empregos e renda (IPTU, ISSQN e ITBI) para 0 nosso Municipio.

Os projetos ja aprovados por esta Casa e sancionados pelo
Executivo, aliados aos projetos que irdo ser submetidos, em breve, a esse Parlamento
(Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, Lei de Parcelamento do Solo e Cdédigo do Meio

Ambiente) certamente colocardo nosso Municipio em outro patamar, haja vista que
possibilitaram incrementar, ainda mais, o turismo em nosso municipio e desenvolver, de

forma ordenada, mencionados nucleos.

N3o resta dlvida de que a participacdo dos ilustres Vereadores €
determinante nas mudancas que estao sendo propostas.”

Técnicos da Prefeitura estardo a disposicao dos senhores
Vereadores para esclarecimentos.

Assim, solicitamos a aprovdgdo do presente projeto, haja vista o
interesse para 0 nosso Municipio.

Cordialmente,
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR SUBSTITUTIVO A MENSAGEM N°. 09/2022
MENSAGEM N°. 12/2022

INSTITUI AS POLITICAS PARA O
DESENVOLVIMENTO URBANO SUSTENTAVEL
DOS NUCLEOS DE DESENVOLVIMENTO
TURISTICO DO RIO GRANDE E RIO ARAGUARI E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de Sacramento, Estado de Minas Gerais, sob a
protecao de Deus, aprova e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei
Complementar:

CAPITULO I
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta Lei institui politicas para o desenvolvimento urbano
sustentavel dos Nucleos de Desenvolvimento Turistico do Rio Grande e Rio Araguari nos
limites definidos na Lei de Perimetro Urbano em conformidade com a Lei do Plano
Diretor de Sacramento, visando:

I - permitir condicdes de desenvolvimento urbano e econdmico
sustentavel, definindo estratégias para protecao ambiental associada ao uso racional e
turistico da margem do Rio Grande e Rio Araguari no Municipio de Sacramento, com o
objetivo de transformar o local em um espaco de atracgao turistica, ecoldgica e de lazer;

II - garantir a preservacao e a protecao das areas naturais
existentes em conformidade com o Codigo Florestal;

III - requlamentar o uso e ocupagao do solo nas margens do Rio
Grande, suas represas e do Rio Araguari, situadas no Municipio de Sacramento;

IV - ordenar o processo de adensamento, de maneira que viabilize
a ocupacao ordenada, regularizando, quando for possivel, as ocupagoes ja existentes
garantindo a preservacao ambiental, sem prejuizos as atividades agroindustriais ja

existentes;
V - definir o sistema viario principal a ser implantado;

VI - definir as diretrizes para implantagao de equipamentos
urbanos, comunitarios, infraestrutura e servigos publicos adequados aos interesses €
necessidades da populacao e as caracteristicas locais.

Paragrafo Unico - Esta Lei estabelece ainda, as normas
urbanisticas e diretrizes basicas para nortear o desenvolvimento turistico e urbano de
cada perimetro urbano.
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Art. 2° - A Area Urbana aplicam-se, no que couber, além dos
dispositivos estabelecidos nesta Lei, a Lei do Plano Diretor do Municipio de Sacramento,
parcelamento do solo urbano e os condominios urbanisticos, Uso e Ocupagao do Solo e
demais legislacoes pertinentes.

Paragrafo Unico - As Areas Urbanas dos Nlcleos de
Desenvolvimento de que trata esta lei estdao delimitadas e descritas na Lei que dispoe
sobre o Perimetro Urbano de Sacramento.

Art. 3° - Para efeitos desta Lei Complementar consideram-se 0S
conceitos e definicbes constantes na Lei de Parcelamento do Solo do Municipio de
Sacramento e ainda:

I - empreendimento turistico - empreendimento a ser implantado
em gleba parcelada ou nao, cuja atividade se destina a prestar servigos de alojamento
secundario (veraneio, ndo permanente, sazonal, de temporada, temporario), dispondo,
para 0 seu funcionamento, de um adequado conjunto de estruturas, equipamentos e
servigos complementares;

II - empreendimento de apoio ao turismo nautico e a pesca
desportiva como: agéncias de turismo; meios de hospedagem; transportadoras
turisticas; parques tematicos, inclusive parques tematicos aquaticos; acampamentos
turisticos (areas de “camping”); guias de turismo; restaurantes, cafeterias, bares e
similares; centros ou locais destinados a convengdes, feiras, exposicoes e similares,
empreendimentos de equipamentos de entretenimentos e lazer;, marinas e
empreendimentos de apoio ao turismo ndutico; empreendimentos de apoio a pesca
desportiva; casas de espetdculo, shows e equipamentos de animagdo turistica;
prestadores de servicos de infraestrutura de apoio a eventos; locadoras de veiculos;
prestadores especializados em segmentos turisticos; empreendimentos destinados a

proporcionar a pratica de turismo cultural (a exemplo de museus);

IIT - empreendedor — proprietario da gleba, legalmente
reconhecido, ou aquele que possuir procuragdo especifica, interessado em implantar
quaisquer empreendimentos previstos nesta Lei;

IV — loteador - responsavel pela implantagao de um loteamento,
que pode ser também denominado como empreendedor, nao sendo necessariamente 0
proprietario da drea, porém devendo ter procuragdo especifica para exercer a atividade;

V - proprietario - aquele que detém a posse legal de gleba ou lote;

VI - posseiro - aquele que invade e ocupa a coisa, nao tendo
direito a ela. O que ocupa, por primeiro, mansa e pacificamente, terras devolutas;

VII - tecnologia alternativa - sistema de procedimentos ou
processos de servigos ndo padronizados, aliando conhecimento técnico e materiais
adequados que promovam 0 mesmo resultado esperado por estes, no atendimento ao
meio ambiente e sustentabilidade.
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CAPITULO II
DAS DIRETRIZES PARA ACOES E POLITICAS DE DESENVOLVIMENTO
URBANO E ECONOMICO

Art. 4° - A formulacdo e a implementacao de politicas e programas
visando o desenvolvimento urbano, econdmico, social e sustentavel da ocupagao dos
NUcleos de Desenvolvimento Turistico do Rio Grande e Rio Araguari devem atender as
diretrizes previstas neste Capitulo.

Paragrafo Unico — As acgbes e politicas de desenvolvimento
econdmico ndo previstas neste capitulo devem obedecer as demais leis vigentes
aplicaveis.

Art. 5° - S3o diretrizes para as politicas e agdes a serem
estabelecidas para ocupacdo dos Nucleos de Desenvolvimento Turistico do Rio Grande
e Rio Araguari:

I - incentivar o desenvolvimento de empreendimentos de apoio ao
turismo nautico e a pesca desportiva;

II — criar politica puablica para parcerias com a iniciativa privada
visando 0 saneamento ambiental e basico adequado;

III - viabilizar a Politica de Desenvolvimento do Turismo;

IV - promover, através de parcerias, a instalagao e a manutengao
de equipamentos de apoio, bem como a criagdo do Centro de Informagao Turistica;

V - construcdo, através de parcerias, de Complexo Comunitario
para abrigar saldo comunitario para reunides e eventos, das associagoes a serem
criadas; -

VI - promover, em parceria com Orgdos puUblicos, associagdes e
instituicdes afins, programas de visitagdo na area de turismo e demais programas nas
areas de agropecuaria, agro ecologia e educagao ambiental;

VII - promover, em parceria com Orgdos publicos, iniciativa
privada, associacbes e instituigdes afins, programas de gerenciamento de residuos
solidos.

CAPITULO III
DA PRESERVACAO E DA PROTECAO DO MEIO AMBIENTE E DAS AREAS
NATURAIS EXISTENTES

Art. 6° - S3o diretrizes para garantir a protegao e preservagao das
areas naturais preexistentes nos locais:
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I - apoiar e incentivar os projetos voltados para a preservagao do
meio ambiente e sua recomposicao, especialmente do ecossistema do cerrado;

II - viabilizar a implantacdo de programas de conscientizagao para
a defesa do meio ambiente, associado ao desenvolvimento do turismo, bem como
monitorar as margens dos corregos e cursos d'agua;

III - exigir dos proprietarios, empreendedores e demais usuarios a
protecdo e a preservacdo das dreas ambientalmente frageis e de preservagao
permanente, tais como definidas no zoneamento desta lei;-

IV - fiscalizar o resultado eficiente das agdes de protegao e
preservagao ambiental;

V — atender demais exigéncias ambientais aplicaveis, em especial 0
Cadigo Florestal.

Secao I
Da Responsabilidade Econdmica da Protecdo e da Preservacao do Meio
Ambiente

Art. 7° - Cabe aos proprietarios de lotes, posseiros e a sociedade,
a responsabilidade financeira da protegdo e da preservagdo das areas naturais e de
preservacdo existentes, sem prejuizo das demais obrigagdes impostas por legislacao
especifica, considerando o carater “ propter rem”destas.

} CAPITULOIV
DAS DISPOSICOES RELATIVAS AO USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

Art. 8° - S30 diretrizes para regulamentar 0 uso e ocupagao do
solo nos Nicleos do Rio Grande e Rio Araguari, a Lei de parcelamento do solo no que
couber, acrescentando-se:

I - organizar as atividades comerciais e de servigos dos Nucleos de
Desenvolvimento, voltadas ao atendimento do turismo e populagao flutuante, nao
sendo admitido empreendimentos industriais de grande impacto ambiental, tendo o
objetivo de ndo causar impactos significativos ao meio ambiente;

II - permitir a atuacdo de vendedores ambulantes desde que
atendam a legislacdo especifica vigente;

III - incentivar a implantacdo de quiosques de lanches no local de
exploracdo turistica, a serem licitados para sua exploragao;
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IV - orientar a ocupacdo urbana de maneira geral, garantindo
indices urbanisticos que garantam a qualidade de vida e a sustentabilidade dos Nucleos
de Desenvolvimento.

Paragrafo Unico — Considera-se grande impacto ambiental, as
atividades que ndo constam do Quadro 1 do Anexo II da Lei de Uso e Ocupagao do
Solo, ressalvadas atividades autorizadas pelo Grupo de Acompanhamento e
implementac¢do do Plano Diretor — GIP e do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Ambiental — CODEMA gue ndo causem prejuizos aos fins de uso do local.

Secao I
Do Zoneamento

Art. 9° - Para fins de aplicacdo das normas de uso e ocupagao do
solo, as areas inseridas no perimetro urbano dos Nucleos do Rio Grande e Rio Araguari
subdividem-se nas seguintes Zonas Urbanas e Areas de Preservagao:

I — ZONAS:

a) Zona de Sitios e Lazer 1 — (ZSL1),

b) Zona de Sitios e Lazer 2 — (ZSL2),

¢) Zona Antropizada de Regularizagao — (ZAR);
d) Zona de Protecao Ambiental — (ZAP);

Paragrafo Unico - Podem ser autorizadas, nas zonas previstas
neste artigo, para o fim especifico de implantagao das atividades definidas para a Zona
Especial dos Nucleos de Desenvolvimento Urbanos — ZND, descritas no Quadro 1 do
Anexo II da Lei de Uso e Ocupacao do Solo, mediante analise e aprovagao do Grupo de
Acompanhamento e Implementagao do Plano Diretor — GIP.

Subsecao I
Da Zona de Sitios e Lazer 1 (ZSL1)

Art. 10 — A Zona de Sitios e Lazerl (ZSL1) compreende areas
dentro da faixa de 200,00 m contadas da Cota de expropriagao ou leito do Rio, com
vocacdo para abrigar ocupacdes e usos predominantemente de sitios de recreio,
caracterizam—-se pela localizacdo junto e préximo as margens dos Rios permitido o uso
recreativo e de lazer, sem prejuizo do desenvolvimento das atividades rurais,
respeitadas as legislacbes especificas, ou areas de preservacao, obedecendo-se aos
parametros urbanisticos previstos nesta Lei e demais legislagoes pertinentes, seguindo
as seguintes diretrizes:

I - baixo potencial construtivo;
II - uso recreativo e de lazer;

III - permissdo de instalagdo de atividades comerciais, de servigos,
associadas ao uso agropecudrio, de extrativismo ou atividades afins, de turismo e lazer,
incluindo clubes e casas de festas e clinicas de recuperagao de saude;
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IV - maiores restricdes quanto a intensidade de ocupagao.

§ 1° - Para a delimitacio de APP (Area de Preservagdo
Permanente), devem ser atendidas as exigéncias previstas na Lei Federal e na Lei
Estadual e demais legislacoes pertinentes.

§ 2° — Baixo potencial construtivo pode ser compreendido como,
quanto pode ser construido no lote, ou 0 mesmo que coeficiente de aproveitamento
maximo, sem que a edificacdo impligue numa sobrecarga de infraestrutura para o
Poder Publico. .

Art. 11 - Os empreendimentos a serem implantados na Zona de
Sitio e Lazerl (ZSL1) devem constituir-se em associagao ou empresa, conforme previsto
nesta Lei.

§ 1° - Os empreendimentos caracterizados ou nao €omo
parcelamento do solo, estdo sujeitos a adogdo de medidas compensatdrias, a serem
definidas quando da analise da implantacao do empreendimento.

§ 2° — As atividades previstas no §1° devem ser submetidos a
analise do Grupo de Implementacao e Acompanhamento do Plano Diretor — GIP, que
verificara a necessidade da apresentacao do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

§ 3° — As medidas compensatdrias, quando necessarias, serao
objeto de analise e deliberacdo do Conselho da Cidade, o qual devera instituir uma
Deliberacdo Normativa para padronizagdo dos calculos e exigéncias.

Subsecao 11
Da Zona de Sitios e Lazer 2 (ZSL2)

Art. 12 — A Zona de Sitios e Lazer2 (ZSL2) compreende areas
localizadas apds a faixa de 200,00 m contadas da Cota de expropriagao ou leito do Rio
até o limite do perimetro urbano, com vocagdo para abrigar ocupagoes € usos
predominantemente de sitios de recreio, caracterizam—se pela localizagao junto e
proximo as margens dos Rios permitido o uso recreativo e de lazer, sem prejuizo do
desenvolvimento das atividades rurais, respeitadas as legislagoes especificas, ou areas
de preservacdo, obedecendo-se aos parametros urbanisticos previstos nesta Lei e
demais legislacGes pertinentes, seguindo as seguintes diretrizes:

I - baixo potencial construtivo;

II - uso recreativo e de lazer;

III - permissdo de instalacdo de atividades comerciais, de servigos,
associadas ao uso agropecuario, de extrativismo ou atividades afins, de turismo e lazer,
incluindo clubes e casas de festas e clinicas de recuperagao de saude;

IV - maiores restrigdes quanto a intensidade de ocupagao.
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§ 1° - Para a delimitagao de APP (Area de Preservacdo
Permanente), devem ser atendidas as exigéncias previstas na Lei Federal e na Lel
Estadual e demais legislacdes pertinentes.

§ 2° — Baixo potencial construtivo pode ser compreendido como,
quanto pode ser construido no lote, ou 0 mesmo que coeficiente de aproveitamento
maximo, sem que a edificacdo implique numa sobrecarga de infraestrutura para o
Poder Publico.

Art. 13 - Os empreendimentos a secem implantados na Zona de
Sitio e Lazer 2 (ZSL2) devem constituir-se em associagao ou empresa, conforme
previsto nesta Lel.

§ 1° - Os empreendimentos caracterizados ou nao como
parcelamento do solo, estdo sujeitos a adogdo de medidas compensatorias, a serem
definidas quando da anadlise da implantacao do empreendimento.

§ 2° — As atividades previstas no §1° devem ser submetidos a
anadlise do Grupo de Implementacdo e Acompanhamento do Plano Diretor — GIP, que
verificard a necessidade da apresentacao do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

§ 3° — As medidas compensatdrias serdao objeto de analise e
deliberagdo do Conselho da Cidade, o qual devera instituir uma Deliberagao Normativa
para padronizacao dos calculos e exigéencias.

Subsecao III
Da Zona Antropizada de Regularizacao (ZAR)

Art. 14 — A Zona Antropizada de Regularizagao compreende as

areas consolidadas, que possuem parcelamentos do solo e edificagdes preexistentes a
esta lei, com vocacdo para abrigar ocupacdes e usos predominantemente de sitios de
recreio e ranchos, caracterizam—se pela localizacdo junto e préximo as margens dos
Rios permitido o uso recreativo e de lazer.

§ 1° - As adequacBes da Zona Antropizada de Regularizagao
devem obedecer 3 Lei de Parcelamento do Solo de Sacramento no que couber, €
especificamente as seguintes diretrizes:

I - baixo potencial construtivo;

II — uso recreativo e de lazer;

III - atividades comerciais, de servicos associadas ao Uuso
agropecuario, de extrativismo ou atividades afins, de turismo e lazer, incluindo clubes e
casas de festas e clinicas de recuperacao de saude;

IV — maiores restricbes quanto a intensidade de ocupagao.
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§ 2° - Para a delimitacio de APP (Area de Preservagdo
Permanente), devem ser atendidas as exigéncias previstas na legislagao pertinente.

§ 3° - A infraestrutura basica dos assentamentos situados nas
Zonas Antropizadas de Regularizacdo (ZAR), declaradas por lei como de areas de
urbanizacao especificas para fins de regularizacao, deve atender ao disposto na Segao I
— Da Infraestrutura, do Capitulo V, desta Lei.

§ 4° — Os usos associados ao uso recreativo e de lazer, bem como
0 uso de comeércio e servicos, podem ser eventualmente liberados na Zona Antropizada
de Regularizacao, mediante consulta ao Grupo de Implementar;ao e Acompanhamento
do Plano Diretor — GIP.

§ 5° — Baixo potencial construtivo pode ser compreendido como,
quanto pode ser construido no lote, ou 0 mesmo que coeficiente de aproveitamento
maximo, sem que a edificagao impliqgue numa sobrecarga de infraestrutura para o
Poder Publico.

Art. 15 - Os moradores da Zona Antropizada de Regularizagao
(ZAR) devem constituir-se em associagao para regularizar o assentamento.

§ 1° - Deve ser garantida faixa "non aedificandi” de 30,00 metros
citada nesta Lei, situada ao longo da margem do Rio Grande ou Rio Araguari € seus
reservatorios artificiais.

§ 2° - Deve ser providenciado levantamento planialtimétrico da
area e cadastral das edificacOes situadas da Zona Antropizada de Regularizagao (ZAR) e
encaminhado ao Departamento responsdvel pela regularizagdo fundiaria, para as
providéncias relativas a regularizagao.

§ 3° - O Departamento responsavel, pode, por provocagao da(s)

Associacao(bes), proprietdrio ou aqueles que a Lei Federal assegurar, respeitada a
egislacdo pertinente, gerenciar ou intervir, na regularizagao fundiaria de area onde haja
interesse social de modo a atender e cumprir os deveres e obrigagdes previstos nesta

ei e na legislagao ambiental pertinente.

Subsecao III
Da Zona de Protecdo Ambiental (ZAP) e das Faixas "Non Aedificandi”

Art. 16 - Consideram-se Zona de Protecao Ambiental - ZAP, os
macicos de vegetacdo ja existentes, APP, reservas legais, faixas "non aedificandi”
demais areas que se enquadrem na Lei Federal e na Lei Estadual e demais Ieglslagoes

pertinentes.

§ 1° - Nas faixas citadas no caput deste artigo, deve ser
implantada ou preservada vegetagdo nativa, conforme diretrizes a serem fornecidas
pelo 6rgao competente da Prefeitura Municipal de Sacramento.
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§ 2° - E permitida, nas Zonas que restringirem usos, a visitagdo
turistica monitorada, implantacdo de atragbes turisticas como parque florestal,
arvorismo e atividades semelhantes, dando integracdo as areas e proporcionando a
educacdo ambiental e demais que se enquadrarem na legislacao ambiental vigente.

§ 32 - No Rio Grande e em seus reservatorios artificiais as faixas
consideradas “non aedificand/’, devem possuir a largura minima de 30,00 metros apos
as seguintes cotas de desapropriagao:

I — UHE (Igarapava) — Cota de desapropriagao = 512,50 m;

II — UHJA (Jaguara) — Cota de desapropriagao = 560,00 m;

III — UHLCB (Luiz Carlos Barreto) — Cota de desapropriagao =
626,30 m.

§ 49 - No Rio Araguari e em seu reservatorio artificial a faixa
considerada “non aedificand/’, devem possuir a largura minima de 30,00 metros apos a
seguinte cota de desapropriagao:

I — UHNV (Nova Ponte) — Cota de desapropriagao = 516,00 m.

§ 59 - As areas caracterizadas como “non aedificand/’ poderao
fazer parte de um imdvel, desde que averbada em sua matricula/registro que € nao
passivel de edificacdes e uso do solo para fins de comercio e servigos.

Art. 17 - Ao longo da margem do Rio Grande, do Rio Araguari e
seus respectivos reservatdrios artificiais que estdao dentro do Municipio de Sacramento,
na faixa “non aedificand/’, ndo € permitido a implantacao de parcelamento do solo,
residéncias, industrias, comércio e servigos, nem edificagdes de qualquer tipo, seguindo
diretrizes a serem fornecidas pelo Orgdo competente da Prefeitura Municipal de
Sacramento.

Paragrafo Unico - E admitida, na faixa "non aedificandi”, somente
a implantacdo de equipamentos de utilidade publica para apoio aos turistas, tais como
banheiros publicos, lixeiras, bebedouros e mobilidrio urbano e acessos ao Rio Grande,
Rio Araguari e seus respectivos reservatorios artificiais para implantagao de diques,
girais, quiosques, deques, marinas e outros de facil remogao, desde que tenham
solucdo técnica para implantagdo de infraestrutura que nao agrida o meio ambiente.

Subsecao IV
Dos novos zoneamentos

Art. 18 — O Municipio pode criar e delimitar outras zonas urbanas,
bem como fazer alteracdes na delimitagdo das zonas urbanas propostas nesta lei,
sempre que houver interesse publico, ouvidos o Grupo de Implementagao e
Acompanhamento do Plano Diretor — GIP, o Conselho da Cidade e o Conselho Municipal
de Meio Ambiente, e desde que a alteracado legislativa nao importe em prejuizo ao meio

ambiente.

CAPITULO V
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DAS DISPOSICOES RELATIVAS AO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 19 - Todo parcelamento do solo urbano a ser executado nos
Nucleos do Rio Grande e Rio Araguari deve atender ao disposto nas legislagoes federal,
estadual e Lei de Parcelamento do Solo de Sacramento, no que couber, alem das
determinacdes especificas desta Lei, sendo admitido apenas na Area Urbana, conforme
definida na Lei do Perimetro Urbano obedecidas as seguintes diretrizes:

I - evitar processos de adensamento e expansao, que
comprometam a oferta de infraestrutura urbana e de equipamentos sociais e o controle
urbano; .

II - evitar invasoes e ocupacoes irregulares na Margem e Represas
do Rio Grande e Rio Araguari,

III - promover a regularizagdo e legalizagdo de areas ocupadas
situadas na Zona Antropizada de Regularizagdo (ZAR), desde que obedecidas as
legislacoes pertinentes;

IV - ocupar os espacos permitidos nesta lei de forma sustentavel e
ecologicamente correta, de maneira a ndo prejudicar a fauna e flora do local com
intuito sustentdvel e ecologicamente correto, atendendo os parametros urbanisticos

aqui definidos.

§ 1° - O interessado em promover parcelamento do solo urbano
deve requerer através de processo administrativo especifico, diretrizes urbanisticas para
parcelamento do solo a ser analisada pelo Departamento responsavel pelo
ordenamento territorial e Pastas afins, conforme previsto na Lei de Parcelamento do

Solo de Sacramento.

§ 2° - Em caso de desmembramento e desdobramento, a qualquer
tempo, a Pasta responsavel pode exigir a solicitagao de diretrizes pelo proprietario, se
julgar necessario.

Art. 20 - Na Area Urbana dos Nucleos, na Zona de Sitio e Lazer 1
(ZSL1) e Zona de Sitio e Lazer 2 (ZSL2), pode ser admitido o parcelamento da gleba na
forma de condominios urbanisticos horizontais edificados ou de lotes, e devem atender
além da legislacdo federal aplicavel, especificamente a Lei Federal n® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, que_dispde sobre o condominio em edificagoes e as incorporagoes
imobiliarias, a legislacio municipal vigente Lei de Parcelamento do Solo e as disposicoes

desta Lei.

Art. 21 - N3do é admitido o parcelamento do solo para fins
exclusivamente industriais.

§ 1° - Atividades preexistentes a esta Lei, correlatas as atividades
ribeirinhas, comércio e servigo ficam permitidas.
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§ 2° - Novas atividades preexistentes a esta Lei, correlatas a
comércio e servico ficam permitidas, desde que aprovadas pelo Conselho Municipal do

Meio Ambiente - CODEMA.

Art. 22 - Somente é admitido o desmembramento de glebas em
lotes, e o desdobro de lotes desde que os lotes resultantes atendam aos parametros de
lote minimo estabelecido para a zona em que se situe previstos nesta Lei.

Secao I
Da Infraestrutura

Art. 23 - S3o exigéncias especificas para implantagao de
infraestrutura dentro do parcelamento do solo:

I - abertura de vias com pavimentacao nao impermeabilizante,
devendo ser permeabilizantes ou sistemas alternativos, no ultimo caso, devendo o
projeto ser aprovado pelo Departamento Responsavel;

II - demarcacao de lotes cravada ao solo, com concreto;
III - contencdo de encostas, quando necessario;

IV - sistema de tratamento de esgotos, individuais ou coletivas,
através de fossa séptica ou tecnologia compativel e sustentavel conforme orientagao
técnica do Orgdo competente da Prefeitura Municipal,

V - implantacdo de redes de abastecimento de agua com
derivacoes domiciliares;

VI - sistema de reservacdo ou solucao alternativa de abastecimento
de 4gua, conforme orientagdo técnica do 6rgdo competente da Prefeitura Municipal;

VII - rede de energia elétrica e iluminagdo publica, de acordo com
as especificagdes técnicas da CEMIG, podendo ser solugdes alternativas que viabilizem
o0 empreendimento;

VIII - drenagem e esgotamento de @guas pluviais, sendo proibida
a canalizacdo de cbrregos, devendo os mesmos caso venham a ser urbanizados,
utilizarem-se de secdes trapezoidais abertas, revestidas com grama, mantendo faixa de
preservacdo ndo edificada conforme legislagao pertinente;

IX - arborizacdo de vias e areas verdes, conforme orientagao
técnica do 6rgdo competente da Prefeitura Municipal;

X - dotar as vias e logradouros publicos de condigdes de acesso as
pessoas portadoras de deficiéncia, a fim de propiciar condicoes adequadas € seguras de
acessibilidade autonoma;
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XI - implantar abrigos de Onibus, bancos, banheiros publicos,
lixeiras para coleta seletiva de lixo, bem como projeto de programagao visual contendo
placas de sinalizagdo, mensagens informativas e educativas, para apoio e orientacao ao
turismo; em locais a serem indicados pelos érgaos competentes da Prefeitura Municipal
de Sacramento;

XII — alargamento e manutengao das Estradas Rurais existentes
para acesso principal ao Complexo.

Art. 24 - Para o fornecimento dos servigos publicos a Prefeitura de
Sacramento podera firmar parcerias com a iniciativa privada.

Art. 25 - Fica o Municipio autorizado a conceder 0S Servigos
pUblicos de agua potavel e esgotamento sanitario.

Paragrafo Unico - Caso ocorra a concessdo de que trata este
artigo, os empreendimentos ficam obrigados a transferir 0s servigos e a infraestrutura
existentes e novas para a concessionaria.

Secao I1I
Da Destinacdo de Areas de Uso Publico

Art. 26 - As areas de uso publico destinam-se a:

I - vias de circulacao, no caso de loteamentos;

I1 - implantacdo de infraestrutura necessaria ao provimento de
equipamentos urbanos:

a) abastecimento de dgua potavel;

b) energia elétrica publica e domiciliar;

c¢) recolhimento e tratamento de esgotos;

d) escoamento das aguas pluviais;

e) rede de telefonia;

III - equipamentos comunitarios referentes a:
a) posto policial;

b) praia municipal;

¢) deques, diques e marina;

d) abrigos de onibus;
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e) centros de informagao turistica;

f) quadras de esportes;
g) equipamentos de ginastica;

h) outros, em consulta ao Conselho da Cidade.

§ 1° - A destinacdo das areas de uso publico é estabelecida no
Anexo II desta lei.

§ 29 - A localizagdo das areas de uso publico deve ser definida pelo
Departamento responsavel pelo planejamento e ordenamento territorial, por ocasiao da
emissdo de diretrizes urbanisticas e pode ser descontinua a gleba a ser loteada.

~ Segao III
Dos Indices Urbanisticos

Art. 27 — Os indices urbanisticos a serem adotados para as zonas
de uso definidas nesta Lei sao:

I - Zona de Sitios e Lazer 1 — (ZSL1):
a) Lote minimo e testada minima =360,00 m2 e 10,00 m;

b) Taxa de ocupacgao = 70%;

c) Taxa de permeabilidade = 30%;
d) Afastamento frontal (apds a faixa nao edificante) = 5,00 m;

e) Afastamento lateral e fundos = 1,50 m, se houver abertura de

vao;

II - Zona de Sitios e Lazer 2 — (ZSL2):

a) Lote minimo e testada minima =240,00 m? e 10,00 m;

b) Taxa de ocupagao = 70 %;

c) Taxa de permeabilidade = 30%;

d) Afastamento frontal (ap6s a faixa ndo edificante) = 5,00 m;

e) Afastamento lateral e fundos = 1,50 m, se houver abertura de
vao;

III - Zona Antropizada de Regularizagao — (ZAR):
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a) conforme projeto e levantamentos dos Nucleos consolidados
para fins de aplicacao de REURB E ou S.

§ 1° - Na Zona Antropizada de Regularizagao - (ZAR) o
levantamento planialtimétrico e cadastral das edificagdes, a ser apresentado pela(s)
Associacdo(0es) ou proprietdrios, no pedido de regularizagdo do assentamento, deve
ser analisado e devem ser objetos de avaliacdo técnica da Secretaria responsavel pelo
planejamento e controle urbano e pelo 6rgdo ou entidade municipal responsavel pela
habitacdo, que deve definir, se for necessario, parametros especiais, através de lei
especifica. -

§ 2° - Na Zona Antropizada de Regularizacao - (ZAR) pode ser
aplicada a Lei Federal n. 13.645/2017 (REURB).

§ 39 — Os empreendimentos do tipo edificacao vertical poderao ser
aprovados dentro do perimetro urbano dos Nucleos, apds analise prévia e final do
Grupo de Implementacdo e Acompanhamento do Plano Diretor de Sacramento — GIP,
que verificara e expedird diretrizes com parametros urbanisticos de ocupagao
especificos.

§ 4° - Para a Zona de Sitio e Lazer I (ZSL 1) de que trata o inciso I
deste artigo, os condominios urbanisticos horizontais edificados podem ter parametros
urbanisticos de Zona de Sitio e Lazer 2 (ZSL 2).

CAPITULO VI
DO SISTEMA VIARIO PRINCIPAL

Art. 28 - O parcelamento do solo para fins urbanos & aprovado
somente quando estiver interligado ao sistema Rodovidrio Municipal, ou atraves de
estrada vicinal, com via de acesso com solugdo de drenagem de aguas pluviais e rede
de energia elétrica, atendendo as diretrizes urbanisticas da Prefeitura Municipal de
Sacramento, sendo que sua abertura, implantagdo e manutencdo faz parte das
exigéncias de infraestrutura.

Paragrafo Unico — Para a aprovacdo de empreendimentos que
necessitem de acesso por Rodovias federais ou estaduais, fica o empreendedor
obrigado a apresentar a aprovacdo do Departamento responsavel ou concessionaria

(DNIT/DER ou demais).

Art. 29 - Os parametros para a implantagdo do Sistema Viario sao
descritos na forma que se segue:

I - as estradas municipais devem ser caracterizadas como vias
arteriais primarias;
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II - devem ser adotadas a secoes transversais previstas na Lei de
Parcelamento do Solo vigente;

III - deve ser adotada pavimentacdo nao impermeabilizante,
devendo ser permeabilizante ou sistemas alternativos a serem aprovados pelo
Departamento Responsavel, em todas as vias que compdem o sistema viario dos
Nucleos;

IV - as vias vicinais e estradas rurais ja existentes devem se
adequar as dimensbes previstas na Lei de Parcelamento do Solo, conforme as diretrizes
urbanisticas a serem fornecidas pela Secretaria responsavel pelo Planejamento e
Controle Urbano.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES COMPLEMENTARES

Art. 30 - Cabe ao Conselho Municipal de Meio Ambiente e
Conselho da Cidade, opinar sobre casos omissos e avocar a si, exame sobre quaisquer
assuntos de importancia para os Nucleos do Rio Grande e Rio Araguari, especialmente
emitindo pareceres sobre processos de concessdo de licengas e aplicagao de
penalidades previstas nas leis municipais, auxiliando o Executivo Municipal, sem
prejuizo da autonomia dos poderes municipais, estaduais e federais constituidos, na
observancia das normas contidas na legislacdo urbanistica e de protegao ambiental.

Art. 31 - Pode ser criada mais de uma associacao de protegao e
preservacdo ambiental do nicleo, de Moradores e de regularizacao de Zonas

Antropizadas.
Art. 32 - Para glebas que confrontem com eixo de

desenvolvimento (rodovias), conforme projeto de parcelamento do solo a ser aprovado
pela Prefeitura, o empreendedor pode criar lotes comerciais externos com area minima

de 300 m? (trezentos metros quadrados).

Art. 33 - Constituem parte integrante desta Lei 0s seguintes

Anexos:

I - Anexo I — Dimensionamento de Quadras e Lotes;

II - Anexo II - Destinacdo de Areas de Uso PUblico.

Art. 34 — Revogam-se as disposigdes em contrario.

Art. 35 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua
publicagao. .

Prefeito
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ANEXO I
DIMENSIONAMENTO DE QUADRAS E LOTES

DIMENSQES
_Quadra i Lote '
ZONAS/AREA (*) Comprimento |Area minima|Testada minima

maximo (m) (m2) (m)
Zona de Sitios e Lazer 1— (ZSL1) 600 360 10
Zona de Sitios e Lazer 2— (ZSL2) 300 | 240 10

ona Antropizada de Regularizacao — ) ) )

(ZAR) (*)

(*) devem ser definidos, se for necessdrio, parametros especiais atraveés de lei
especifica, apés a apresentacdo do levantamento planialtimétrico e cadastral das
edificacBes, a ser apresentado pela Associacdo, no pedido de regularizagao do
assentamento, que devem ser objetos de avaliagdo técnica da Secretaria responsavel
pelo Planejamento e Controle Urbano e pelo orgao ou entidade municipal responsavel
pela habitacao.
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ANEXO II

PREFEITURA MUNICIPAL DE SACRAMENTO

PERCENTUAL MINIMO PARA AREAS DE USO

PUBLICO
Destinadas
ZONA a Destinadas| Contrapartidas
equipamento| as areas para
% verdes Empreendimento
comunitarios
10%
Ou Conforme
0 7% Deliberagdo
ZONA DE SITIO E LAZER 1 % lconforme lei|  \ortion do
de Conselho da Cidade
parcelamento
do solo)
10%
- %i DC?'EfGrmE
g (v ; eliberacao
ZONA DE SITIO E LAZER 2 (conﬁ;;me lei TP F’D
varcelamento Conselho da Cidade
do solo)
Conforme Conforme
ZONA ANTROPIZADA DE projeto projeto )
REGULARIZACAO especifico especifico
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